Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

19.12.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Logos Developer spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
KRS0000863635
Adres Adres siedziby: 62-002 Suchy Las ul. Parkowa 1
Numer NIP REGON 7812013516 387221646
Numer telefonu 664997364
Adres poczty elektronicznej dom@logos.poznan.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | www.logosdom.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres 62-002 Zielatkowo ul Akacjowa 11



http://www.logosdom.pl/

Data rozpoczgcia 27.01.2021r

Data  wydania decyzji o |24.01.2022r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 62-002 Zielagtkowo ul. Akacjowa 9

Data rozpoczecia 23.02.2022r

Data  wydania decyzji o] 12.12.2022r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 62-080 Lusoéwko ul. Morska 51

Data rozpoczecia 20.01.2025r

Data  wydania decyzji o | 18.11.2025r
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer  dzialki
ewidencyjnej 1  numer
obrebu ewidencyjnegor)

62-002 Zielatkowo ul. Stoneczna dz.17/8 obreb ewidencyjny 302115 2.0005

Numer ksiggi wieczystej PO1P/00277046/0




Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak hipoteki - zakup nieruchomosci ze srodkow wiasnych.

W przypadku braku ksiegi
wieczyste] informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Osiedle domow jednorodzinnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

UCHWALA NR L/464/10 RADY
GMINY Suchy Las z dnia 24 czerwca
2010r. opublikowana w Dziennik
Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego 2010/174 z dnia 31
sierpnia 2010r pozycja 3277.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak ustalen

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak ustalen

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Maksymalnie  30%  powierzchni
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak ustalen




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzia

Brak ustalen

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

Brak ustalen

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronic na podstawie przepisOw
odrgbnych

Brak ustalen

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Brak ustalen

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Brak ustalen

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Maksymalnie  30%  powierzchni
dzialki.

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak ustalen

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Maksymalnie  30%  powierzchni
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 50% dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 stanowisko

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposéb

uzytkowania

obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
powierzchni

procentowy

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
. . . | Nie dotycz

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania yery
przewidzianych inwestycji | przestrzennego
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem ) .
deweloperskim lub decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy

zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

zagospodarowania terenu

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak ustalen

uchwata o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak ustalen

miejscowych planach odbudowy

Brak ustalen

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak ustalen

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiegwzicciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak ustalen

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak ustalen

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak ustalen

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak ustalen

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Brak ustalen

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak ustalen




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak ustalen

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak ustalen

decyzja o zezwoleniu na realizacje

Brak ustalen

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak ustalen

strategicznej sektorze

naftowym

inwestycji  w

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak Nie*
Czy pozwolenie na budowe Tak Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 3116/25 wydana przez Starost¢ Poznanskiego z dnia 07.10.2025 roku

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku.

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy
o ktorej mowa w art. 29 ust
1 pkt.1

Ust.z dnia 07.07.1994 -
prawo budowlane ( dz.u. z
2020r. poz.1333,2127 i
2320 oraz z 2021r. poz.
11,234,282 i 784 ), oraz

oznaczenie organu  do
k™orego dokonano
zgloszenia wraz z
informacja 0 braku

Nie dotyczy




wniesienia sprzeciwu przez
ten organ.

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin | Rozpoczecie prac — 14.11.2025r
rozpoczecia 1 zakonczenia , .

robot budowlanych Planowane zakonczenie prac —30.10.2026r

Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia
dewelgpgrsklego a}bo Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy- tylko jeden budynek na
zadania inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podaé¢ minimalny | nieruchomosci objetej
odstgp miedzy budynkami) przedsigwzigciem
Sposob pomiaru | zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Zamierzony  sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne 100%
procentowy udzial zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
finansowania inne
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow | Otwarty mieszkaniowy rachunek oo
powierniczy J :
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny




Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wpfat dokonywanych przez nabywce
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych
etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w
ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktére obcigzajg dewelopera.
1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy




jw., z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3
ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4
ustawy jw. w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkéw
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy jw., przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace
mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie
art. 43 ustawy jw., strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu sSrodkdéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych tu mowa.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

Stan zero oraz surowy otwarty 30.01.2026- 25%

Sciany dziatowe, konstrukcja i pokrycie dachu , montaz stolarki
okienne: do dnia 30.02.2026 - 25%

Instalacje podtynkowe i pod posadzkowe, wykonanie tynkow i
posadzek wewnetrznych , montaz drzwi zewnetrznych: do dnia
30.04.2026 - 25%

Kompletne wykonanie elewacji zewnetrznej, montaz osprzetu
instalacyjnego: do dnia 30.05.2026 - 15%

. Przytacza i zagospodarowanie terenu (utwardzenia z kostki:

podjazd i dojcie do budynku, teren ogrodzony z trzech stron bez
frontu, teren wyréwnany wstepnie koparkg bez humusowania),
zabudowa poddaszy, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: do
dnia 30.09.2026 - 10%
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w przypadku zmiany
stawki podatku VAT w czasie realizacji umowy, przed
catkowitg wyptatg Deweloperowi ceny za Lokal przez bank
prowadzacy rachunek powierniczy - zgodnie z § 7 umowy
deweloperskiej, réznica pomiedzy podatkiem naleznym a
podatkiem wliczonym w cene okreslong wyzej zostanie
naliczona od czesci ceny niewyptaconej Deweloperowi
przez bank prowadzacy rachunek powierniczy przed
zmiang stawki podatku VAT i ptatna bedzie przez Nabywce
w terminie wskazanym w fakturze VAT wystawionej

przez Dewelopera po otrzymaniu wtasciwej czesci ceny z
banku prowadzacego rachunek powierniczy.

Zmiana ceny, o ktorej mowa w niniejszym ustepie, nie
wymaga zmiany umowy deweloperskiej objetej aktem
notarialnym. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje tak
zwiekszonej ceny, bedzie mu przystugiwato prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
pierwszej faktury uwzgledniajacej zmiane stawki podatku
VAT.

Strony zgodnie ustalaja, ze jezeli powierzchnia Lokalu
ustalona w drodze obmiaru, o ktérym mowa w § 2 umowy
deweloperskiej, roézni¢ sie bedzie od powierzchni Lokalu
wskazanej w tresci niniejszego aktu notarialnego, to:

- Deweloper zobowigzany jest do doreczenia Nabywcy
wskazania na pisSmie (lub w drodze informacii
elektronicznej wystanej na adres poczty

elektronicznej wskazany przez Nabywce w umowie
deweloperskiej) nowej powierzchni Lokalu;

- w przypadku zmniejszenia lub zwigkszania powierzchni
Lokalu przy zawarciu umowy przeniesienia wiasno$ci

Lokalu na Nabywce nastapi odpowiednie rozliczenie

12




pomiedzy Stronami - przy przyjeciu ceny brutto za 1 m2
powierzchni Lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych
wskazanej wyzej w wust. 2 paragrafu 6 umowy
deweloperskiej;

- w przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni
Lokalu wskutek wprowadzonych na zyczenie Nabywcy
zmian w Lokalu cena ustalona za przedmiot niniejszej
umowy nie ulegnie zmianie.

W przypadku wystgpienia zmiany powierzchni Lokalu w
stosunku do powierzchni Lokalu wskazanej w tresci umowy
deweloperskiej, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej — w terminie 14
(czternastu) dni od dnia wskazania przez Dewelopera
nowej powierzchni Lokalu, przy czym Nabywcy nie bedzie
przystugiwvaC prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w zwigzku ze zmiang powierzchni Lokalu,
jezeli zmiana ta bedzie nastepstwem zleconych

Deweloperowi zmian lokatorskich.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

14




Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 o ochronie
praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy

15




deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

Art. 44.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
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Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkow zwrdoconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45.

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
Jjezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2.7

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy:

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji umowy,
przed calkowita wyptata Deweloperowi ceny za Lokal przez bank
prowadzacy rachunek powierniczy - zgodnie z § 7 umowy
deweloperskiej, roznica pomigdzy podatkiem naleznym a podatkiem
wliczonym w cen¢ okreslong wyzej zostanie naliczona od czg$ci ceny
niewyptaconej Deweloperowi przez bank prowadzacy rachunek
powierniczy przed zmiang stawki podatku VAT i platna bgdzie przez
Nabywce w terminie wskazanym w fakturze VAT wystawionej

przez Dewelopera po otrzymaniu wlasciwej cze$ci ceny z banku
prowadzacego rachunek powierniczy. Zmiana ceny, o ktdrej mowa w
niniejszym ustepie, nie wymaga zmiany umowy deweloperskiej objetej
aktem notarialnym w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
otrzymania od Developera pierwszej faktury uwzgledniajacej zmiane
stawki podatku Vat.

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy:

W przypadku wystapienia zmiany powierzchni Lokalu w stosunku do
powierzchni Lokalu wskazanej w tresci umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia wskazania przez Dewelopera
nowej powierzchni Lokalu.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

- Nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe]j czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

- Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa 62-002 Suchy Las ul Parkowa
1 od poniedziatku do piatku w godzinach 7-15 przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zas$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniodst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania

18




z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, Nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petlnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: znaki towarowe uzyte
na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419) — Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji — Nie dotyczy
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IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu — 799000 zlotych
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 136,53 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Po zaokragleniu 5852 zlotych
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego  nastgpi | 30.09.2026r
przeniesienie  prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Zgodnie z zatacznikiem 4 do

niniejszego prospektu

Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie z zatacznikiem 4 do
czgsci wspoblnej budynku i terenie niniejszego prospekiu.
wokot niego, stanowigcym czes§é
wspolng nieruchomosci

20



Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i Liczba miejsc postojowych 2,
postojowych liczba miejsc garazowych 1.
Dostepne media w budynku prad, woda, kanalizacja oraz gaz.
Dostep do drogi publiczne;j Tak

Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Dziatka nr 17/8 , segment z prawej strony budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia poszczegoinych pomieszczen i uktad pomieszczen zostaty
okreslone w zatgczniku nr. 1 do niniejszego prospektu.

Standard prac wykoriczeniowych zostat okreslony w zataczniku 4 do
niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie wydano zaswiadczenia

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do  ktérego  nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie = prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czg$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania , standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czesé wspdlng nieruchomosci i standard prac wykonczeniowych lokalu
mieszkalnego.
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